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私は、野球好きで巨人ファンです。ここ数年、弱いジャイアンツに我慢してきま
した。今年は、原監督から阿部監督に代わり選手も大幅に変わり、とても期待し
ています。
サッカーや野球などスポーツ全般に監督が代わると同じチームでいながら全く別の
チームに変貌します。野球で言うならば、ホームランバッターを多く集めて豪快な
点数の取り方で勝利に導くというチーム方針もあれば、ランナーが出たら盗塁、
送りバント、エンドラン、など相手チームから“何をしてくる
かわからない”と思わせる戦略のチームもあります。
サッカーでも言えますが、その時々によってメンバー構成や
メンバーの配置が変わり戦略が変わるように野球も昨年まで
と全く変わったチームになることがあります。今年のジャイア
ンツは、正に昨年までと変わった野球が見られると思います。
野球とサッカーになると熱く語ってします私です。
開幕は3月29日からです。今からが楽しみです。



不動産業界では、毎年１月～３月が繁忙期と言われる時期に入ります。
入居の斡旋が忙しくなるからです。現在長期の空室物件も、契約条件を下げたりす
ることで、成約することも可能な時期になります。しかし、契約条件を下げると同時
に問題が生じることがあります。それが、家賃滞納問題です。契約条件を下げること
により、今までその物件に入居が出来なかった方が、無理にでも入居できることに
なるからです。
そこで、今回は家賃滞納トラブルの督促方法についてお伝えします。

◆  家賃滞納トラブル解決法
賃貸借契約を巡るトラブルには、様々なものがあります。その中で、借家人（建物の
借主）が家賃を滞納したときにどのように対処していけばよいかをこれからご紹介
していきます。
まず下の図表で、家賃を滞納した借家人がいた場合、大家さんがどのような手続き
をとっていけばよいかを確認してみましょう。

借家人が家賃を滞納したら…
　　～ 図表で流れをチェック ～



　アパート、マンション等を経営する大家さんにとって、収入源となる借家人の家賃
　不払いはたいへん大きな問題であり、解決までに大変な時間と労力がかかるもの
　です。
　どのような手続きをとれば家賃の回収の可能性が高まるのか、これから説明して
　いきます。
　一つ大家さんにご注意いただきたいのは、現在家賃の不払いがおこっている借家
　人に対して何かしらの手続きをとることにより、100％問題が解決するとは限ら
　ないということです。ただし、出来るだけ早めに行動をおこすことで家賃の回収
　可能性は高まることとなり、かつ、借家人に、「家賃を滞納したらすぐに督促がくる
　から早めに支払わないといけない」という意識を芽生えさせることとなります。
　以下の個別手続きをご参考に、滞納している借家人に対してこれからどのように
　対応していけばよいかお考えいただければと思います。

　大家さんは家賃を支払わない借家人に対し、未払家賃の請求をするこ
　ととなります。口頭での請求でも構いませんが、後々の証拠として残し
　ておくために、内容証明郵便で支払の催告をおこなうのがよいでしょう。
　家賃の不払いを理由に賃貸借契約を解除するときであっても、催告をせ
　ずに解除するより、一度未払家賃の支払いの催告を行ってから賃貸借
　契約を解除した方が望ましいと思われます（契約書に一定の重大な契約
　違反について無催告で解除できる条項が入っている場合には、支払いの
　催告をすることなしに賃貸借契約の解除が認められる場合もあります
　が、法律上の規定からすると、催告後の解除が望ましい）。
　また、１か月程度の家賃滞納の場合ですぐに賃貸借契約を解除すること
　はおすすめしません。裁判になった場合、賃貸借契約の解除が認められ
　るためには「大家さんとの信頼関係を損なった場合に限り」認められる
　とされています。１か月程度の家賃滞納では、裁判所で、大家さんとの
　信頼関係を損なったとみなされない可能性が高いと考えられています。
　賃貸借契約を解除しても、建物から退去しない借家人に対して建物を
　明渡請求するには、通常の裁判を行うしかなく、膨大な時間と費用がか
　かります。未払いの家賃を回収できる見込みがあるのであれば、そのま
　ま建物を貸し続けることが有利な場合が多いと考えられますので、まず
　は家賃の回収が出来る方法を考えてみましょう。

◆ 個別手続きについてのご紹介

◆ 家賃の支払催告



　内容証明郵便はもちろん本人でも作成可能ですが、代理人として専門家
　（司法書士・弁護士等）が内容証明郵便を作成すると、以下のようなメリ
　ットがあります。

　・  法的に問題のない文書が作成でき、後々裁判等になった場合でも
　　 確実な証拠として使用できる。
　・  代理人として専門家が印鑑を押し、借家人に対して書類を発送する
      ので、借家人に精神的・心理的な圧迫を加えることができる。

   催告を行う場合には、１～２週間程度の猶予期間を設けて家賃の支払い
   を求め、その期間内に支払いを行ってもらう、もしくは賃貸人（または
   代理人専門家）宛に連絡を入れてもらうこと、支払いがない場合や賃貸
   人（または代理人専門家）宛に連絡がない場合には、連帯保証人に対して
   請求を行う、もしくは裁判手続きに移行するような文言を記載しておく
   と、賃借人としては支払いをしなければならないという心理的な圧迫が
   加えられるのではないかと考えられます。

気になるニュース

不動産・金融・保険・建築のコンサルティング
(株)エージェントをご活用ください。

相続税対策、マイホーム購入、不動産の売却、建物診断、ライフプラン作成、
借り換え相談、資産の組み替え、保険を活用した節税対策等、今号でも解説
させていただきましたが、トータルでのフォローをさせていただきます。
今後とも㈱プロデユース同様、㈱エージェントを宜しくお願いいたします。
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神秘の島！世界遺産
    屋久島無農薬のお茶

「屋久島　愛子茶」 （８０ｇ）
世界遺産屋久島の自然だからこそ

栽培できた無農薬有機栽培のお茶です。
私の叔父の茶畑で栽培されたお茶です。
神秘の島、屋久島の自然を利用した
有機栽培無農薬のお茶です。 井口 浩司

1袋ご注文の場合、1,000円（税込） 送料 250円（税別）
2袋ご注文の場合、2,000円（税込） 送料 250円（税別）
3袋以上ご注文の場合、送料サービス
ご自宅用にまたは贈呈用にご利用ください。
（採れるお茶に数に限りがございます。お早目にご注文下さい。）

※ ご注文いただいた商品のお支払いは、佐川急便代金引換サービスにて集金させていただきます！
※ 商品の在庫により、多少発送にお時間を頂く場合がございます。予めご了承ください。
　 お預かりした、個人情報は商品の発送のみにより使用させていただきます。

製造者：愛子茶園　鹿児島県熊毛郡屋久島町小瀬田
〒103-0025 東京都中央区日本橋茅場町３-５-３ 日宝茅場町ビル9Ｆ （毎週土･日祝定休）

Tel 03-５６４１-３７３３

ご注文は今スグ ⇒ Fax 03-3665-1163  24時間受付

（株）エージェント 担当 井口⇒
または直接お電話でお問い合わせ下さい。

販売代理：株式会社エージェント
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相続税対策は資産分析からです！
・将来の相続についてどうしたらいいのかわからない方
・ハウスメーカーや建築会社に相続対策の提案を受けている方
・あなたの相続税はいくらかかるかわからない方

資産分析は人間ドックと同じです。
建築会社･ハウスメーカーに煽られないためにまず、資産分析を！

「資産家のための法務と税務」
更に今なら先着５名様限定で

を差し上げます。

あなたの相続税について詳しく知りたい方！
今なら先着３０名様に限定で無料簡易資産分析致します。

資産分析表

借金をして賃貸経営をすれば
相続税は下がるはウソ？

東京都中央区日本橋茅場町３-５-３-9Ｆ
Tel 03-５６４１-３７３３（毎週土･日祝定休）

株式会社エージェント 担当 井口

まずはお電話でお問い合わせ下さい。

弊社提携会社　東京シテイ税理士事務所の税理士が簡易資産分析を作成致します！

先着 5 名様に、
「エンディングノート」
をプレゼント！

満室賃貸管理なら オリジナルブランド


