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This Month
Topics!

暑中見舞い申し上げます

暑中お見舞い申し上げます
　倒産防止共済を活用して修繕対策
　◆ 倒産防止共済をアパマンの修繕対策に取り入れる
　◆ 倒産防止共済とは？
　★ ここがポイント！

気になるニュース
　不動産経営をトータルでサポート！

毎日暑い日が続いています。36度という体温と同じ温度が毎日続いています。
日中に陽のあたる場所を歩いていると痛いくらいの日差しです。
また、各地で大雨の影響もあります。川が氾濫して、床下、床上浸水した家も
多くありました。
世界中で毎年のように大雨や真夏日が記録的になり、とても歓迎されることで
はありません。
皆様におかれましては、くれぐれも体調管理にお気を付けください。
夏休みは、帰省される方、久しぶりの海外へ行かれる方
様々かと思います。
観光業は活況のようで2022 年度の訪日外国人の人数は
約 383 万人でした。2023 年度は、5月までで約８６３
万人も来日しています。5月の時点で昨年の 2 倍以上の
訪日外国人の方が日本に来ました。人が増え、新幹線や
飛行場もこの２，3 年では想像も出来なかったような混雑
が予想されます。
こちらも併せて体調管理等にお気を付けながら、お休みを
お楽しみください。



前回は、大規模修繕費用に倒産防止共済を活用しようとお伝えしました。
倒産防止共済は、一般の中小企業が取引際の倒産があった際の売掛金等の
リスクをヘッジするための共済金です。
この共済金を積み立てて、大規模修繕費用に充てようという考え方です。
今回は、倒産防止共済を活用して大規模修繕費用を捻出する方法について
お伝えします。

前回のおさらいとして、倒産防止共済についてご説明いたします。
一般の中小企業が取引先等の倒産の際のリスクをヘッジする目的として
の共済となります。
毎月の掛け金は、月 5000 円から 20 万円となります。
目的は、取引先が万が一倒産をした場合加入金額の 10 倍までを融資受け
ることが出来ますし、3年 4カ月以上の加入ならばいつでも解約ができる
ため 800 万円まで積み立てたお金も全額解約金として受け取れます。

更に毎年の積立金は全額経費扱いとなります。（解約時はその期の一時所
得扱いとなります）
アパマンオーナーになぜ倒産防止共済がお勧めできるかと言えば

〇　掛け金が全額経費になる
〇　最大 800 万円まで積み立てられる
〇　決算後すぐに解約して、その解約金で大規模修繕が出来る等です。

ただし、法人でないと共済に加入できないというデメリットがあります。
（個人では加入できません。）

◆ 倒産防止共済をアパマンの修繕対策に取り入れる

◆ 倒産防止共済とは？

倒産防止共済を活用して修繕対策



法人を保有していて、建物の名義もその法人の場合
倒産防止共済は、その法人名義で加入をすることで全額経費計上でき 800
万円まで積み立てることが出来ます。
但し、法人のみが出来ることで、個人のオーナーは出来ません。
大規模修繕費を捻出するために経費計上しながら、倒産防止共済を利用する

具体的な例として

毎月 20万円づつの掛け金を 1年間積み立てると・・・・
20万円×12ヶ月＝240万円　←年間 240万円が全額経費計上できる。
解約時に満額積立金を得るためには 3年 4カ月間（40か月）の積立期間が
必要。

20万円×40か月＝800万円（積立金の満額）
10年後に大規模修繕をすることを想定して積み立てていくということです。
次回は、倒産防止共済の解約のタイミングと再規模修繕のタイミングについ
てお伝えします。

大規模修繕費をねん出する目的で共催に加入するとすれば建物の名義も
法人でなければなりません。

建物名義が法人名義



大規模修繕は必ず行わなければなりません。しかし、日頃からその費用を
捻出するにも積み立てておかなければなりません。
銀行に毎月 10万円～ 20万円を定期積立として積み立ててもその積立金
は毎年の課税の対象になります。倒産防止共済の場合は、毎月の積立金全額
（20万円まで）が非課税となります。この枠組を上手く活用して大規模修繕
費用を捻出していきましょう。

不アパート・マンション経営には、売却、購入、建築だけでなく、売却後の納税対策や購入後の
サポート、購入するまでのファイナンスなど、取得できるまでのプロセスは非常に重要となり
ます。また、法人を設立しての節税対策やその後の対策として、保険を活用しての節税対策など
があります。
私共は、弁護士・税理士・司法書士・１級建築士・ＦＰ等、不動産を取り扱う専門家集団である、
よろず相談所を設けています。
少しでも、お悩み事があればお気軽にお問い合わせください。

ご相談は、今すぐＴＥＬ　０３－３６６５－１１６１

気になるニュース

不動産経営をトータルでサポート！

★ここがポイント！



〇オリジナルTシャツ

〇オリジナルポロシャツ

その他、、、。

または直接お電話でお問い合わせ下さい。

Tel ０３-5641-3733
株式会社エージェント 担当 井口

下記ページから商品詳細ご覧いただけます

ｈｔｔｐｓ：//agent1.theshop.jp
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〒103-0025 東京都中央区日本橋茅場町３-５-３  日宝茅場町ビル９F
ＴＥＬ. ０３-３６６５-１１６１  ＦＡＸ. ０３-３６６５-１１６３
E-mail : info@1stopde.com
https://www.1stopde.com　 http://blog.1stopde.com
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アパマンオーナーの
お悩み解決 アパマン経営達人会
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神秘の島！世界遺産
    屋久島無農薬のお茶

「屋久島　愛子茶」 （８０ｇ）
世界遺産屋久島の自然だからこそ

栽培できた無農薬有機栽培のお茶です。
私の叔父の茶畑で栽培されたお茶です。
神秘の島、屋久島の自然を利用した
有機栽培無農薬のお茶です。 井口 浩司

1袋ご注文の場合、1,000円（税込） 送料 250円（税別）
2袋ご注文の場合、2,000円（税込） 送料 250円（税別）
3袋以上ご注文の場合、送料サービス
ご自宅用にまたは贈呈用にご利用ください。
（採れるお茶に数に限りがございます。お早目にご注文下さい。）

※ ご注文いただいた商品のお支払いは、佐川急便代金引換サービスにて集金させていただきます！
※ 商品の在庫により、多少発送にお時間を頂く場合がございます。予めご了承ください。
　 お預かりした、個人情報は商品の発送のみにより使用させていただきます。

製造者：愛子茶園　鹿児島県熊毛郡屋久島町小瀬田
〒103-0025 東京都中央区日本橋茅場町３-５-３ 日宝茅場町ビル9Ｆ （毎週土･日祝定休）

Tel 03-５６４１-３７３３

ご注文は今スグ ⇒ Fax 03-3665-1163  24時間受付

（株）エージェント 担当 井口⇒
または直接お電話でお問い合わせ下さい。

販売代理：株式会社エージェント

不動
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お悩

み

ワン
スト
ップ
解決
！

相続税対策は資産分析からです！
・将来の相続についてどうしたらいいのかわからない方
・ハウスメーカーや建築会社に相続対策の提案を受けている方
・あなたの相続税はいくらかかるかわからない方

資産分析は人間ドックと同じです。
建築会社･ハウスメーカーに煽られないためにまず、資産分析を！

「資産家のための法務と税務」
更に今なら先着５名様限定で

を差し上げます。

あなたの相続税について詳しく知りたい方！
今なら先着３０名様に限定で無料簡易資産分析致します。

資産分析表

借金をして賃貸経営をすれば
相続税は下がるはウソ？

東京都中央区日本橋茅場町３-５-３-9Ｆ
Tel 03-５６４１-３７３３（毎週土･日祝定休）

株式会社エージェント 担当 井口

まずはお電話でお問い合わせ下さい。

弊社提携会社　東京シテイ税理士事務所の税理士が簡易資産分析を作成致します！

先着 5 名様に、
「エンディングノート」
をプレゼント！

満室賃貸管理なら オリジナルブランド


