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今月のニュースレターの原稿の書出しを考えている際に
“WBCのネタはもう聞き飽きただろう”と思いながら何を書こうかと悩んでいました。
しかし WBC ネタを書かずには要られず、予想通りこのネタからはじめます。久しぶ
りに血管が切れるんじゃないか？と思うほど声を上げて興奮した大会でした。しかも
終わり方が打って、投げて、主役を全て奪う締め方だったため現実の世界ではあり
えない正にアニメのような結末でした。見てる側にもこれは現実の世界なのか？と思
うほどでした。大谷選手は終了後のインタビューで夢が叶ったがまだその過程でこれ

井口　浩司

This Month
Topics!

からも夢が続いていくというコメントを残されていました。
有名な大谷メモには、各年代での夢がつづられており、その
目標に向かって日々努力を重ねるというメモです。本人が今世
を終えるまで夢を持ち、追い続けるこの目標設定は、大谷選
手だから出来るのではなく誰にでもできるということを再確認
しました。私も自分の夢を持ち続け、その夢に向かって精進
する大切さを教わりました。
SAMURAI　JAPAN　万歳！

アニメのような結末、夢の続き

アニメのような結末、夢の続き
　計画的な修繕が安定経営につながる
　◆ 修繕計画を立てていますか？
　◆ 大家さんの落とし穴
　◆ 格差が出るアパート・マンション
　◆ 減価償却費とのバランスも視野に入れよう

気になるニュース
　不動産・金融・保険・建築のコンサルティング
　(株 )エージェントをご活用ください



アパート・マンション経営は一般の会社経営と同じです。毎月の家賃収入は、当然のよ
うに全部使えるわけではなく銀行ローン返済や固定資産税などの支出も考えなければ
なりません。一般の会社経営も同じで毎月の売り上げから人件費や事務所家賃を支払
い、法人税等税金をプールしながら支払います。このいずれ出ていくお金を準備せず使
ってしまうと後々大変なことが起きます。
出ていくお金を念頭に経営をしないと税金等が支払えなくなるのです。例えば、法人で
加入している生命保険や法人税などの税金は、決算後の支払いになります。（注意：生
命保険の場合は月払いや加入月での年払いなど多少変動はあります）売り上げが上が
った・・・順調だ・・・と喜び日頃から浪費してしまうと肝心な時にお金がないのです。
アパート・マンション経営も同じです。毎月の家賃
収入があり、銀行ローンなどの支払いなどの支出が
あります。ローンを支払っていれば終わりではなく、
年に 1回の支払いの固定資産税や将来の修繕費を
積み立てておかなくてはなりません。

◆ 修繕計画を立てていますか？
以前からしつこいくらいに提案していることがあります。あなたは修繕計画を立てて
いますか？建物は建ちあがった瞬間から老朽化へと進みます。車にも 2 年に１回の車
検があるように建物も点検が必要ですし、修繕も当然必要です。そこで今回は建物の修
繕の必要性とその計画についてお伝えします。この考え方を実践することで計画的な
修繕が出来、建物の価値も上がります。

◆ 大家さんの落とし穴

◆ 格差が出るアパート・マンション

少し話が反れてしまいますが、空室の多いマンションと常に満室に近い入居率を確保
しているマンションには違いがあります。沢山ヒントはあるのですが一例を挙げると
計画的な修繕が挙げられます。
Aマンションの 101 号室　　築 25 年の RCマンション
築 25 年の Aマンションの 101 号室が空室になったとしましょう。
今まで特に大規模にリフォームをせずに 25 年が経過していました。通常であれば退去
があれば次の入居者のために壁クロスを張り替えて、クリーニングをして貸していまし

計画的な修繕が安定経営につながる
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た。しかし、最近は空室になると埋まるまでの時間が掛かるようになってきました。
また、税金とのバランスを視野に入れながら計画的にリフォームをしてきた
Bマンション　101 号室　築 25 年の RCマンションの場合
フローリングや建具なども含めて空室になった際に計画的にリフォームをしていると当然の
事ながら内見者には、綺麗な部屋という印象を与えることになります。更に近隣の不動産会社
が　“このマンションは綺麗にリフォームしているからお客さんに紹介しやすい”という印象
を与えて、空室になったと同時に広くネット掲載などをして紹介してくれます。
逆に古い建具のままの部屋ですと不動産会社の営業マンからも紹介しづらい部屋になってし

まいます。
リフォームは決して不動産会社のためにするのではなく、自身
の資産価値を上げるためにするのです。
仮にリフォームをせずに満室を維持できたとしたら、それは正
しいのですが、更に将来に向けて出ていくお金をシュミレーシ
ョンしながら積み立てることがとても重要なのです。そのため
には、減価償却も視野に入れることが重要です。

◆ 減価償却費とのバランスも視野に入れよう
減価償却費は、建物の初期投資を毎年経費として分割したもの」といえます。
つまり、減価償却費を計上することによって「実際にはあなたの財布から出ていかないお金を経
費にすることが出来る」のです。これにより毎年所得から減価償却費分が経費として引かれるた
め、手元に残るキャッシュが、申告所得よりも少なくなるのです（資産圧縮効果）。これが、アパ・
マン経営が所得税対策になるという所以です。
今月のニュースレターはここまでです。次回は減価償却とリフォームのバランスについてお伝え
します。

気になるニュース

不動産・金融・保険・建築のコンサルティング
(株)エージェントをご活用ください。
相続税対策、マイホーム購入、不動産の売却、建物診断、ライフプラン作成、借り換
え相談、資産の組み替え、保険を活用した節税対策等、今号でも解説させていただ
きましたが、トータルでのフォローをさせていただきます。
今後とも㈱プロデユース同様、㈱エージェントを宜しくお願いいたします。

ローン

税　金

維持費

修繕費を日頃から積み立てる意識を持ちましょう。そのためには減価償却の仕組みを知り、対策
を立てることで資産価値を上げながら修繕することが出来ます。

★ここがポイント！
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ご注文方法は簡単です。こちらの用紙をＦＡＸでお申込ください。 

ご住所

お名前 個数

電話 FAX

神秘の島！世界遺産 
  屋久島無農薬のお茶 
 

「屋久島 愛子茶」  （８０ｇ） 
                                   

ご注文は今スグ⇒ 

※ ご注文いただいた商品のお支払いは、佐川急便代金引換サービスにて集金させていただきます！
※ 商品の在庫により、多少発送にお時間を頂く場合がございます。予めご了承ください。
  お預かりした、個人情報は商品の発送のみにより使用させていただきます。

Tel 03-３６６５－１１６１ 

Fax 03-3665-1163 24時間受付 

（株）エージェント 担当 井口⇒ 
  

または直接お電話でお問い合わせ下さい。 

    

 
世界遺産屋久島の自然だからこそ 

栽培できた無農薬有機栽培のお茶です。 
 
 

１袋８０ｇ¥１０００円（税込）送料２５０円/別 

３袋以上ご注文の場合送料サービス致します！ 
現在、定期購入も受付中！代金引換での発送です。 

製造者：愛子茶園  鹿児島県熊毛郡屋久島町小瀬田   販売代理：株式会社エージェント 

〒103-0025 東京都中央区日本橋茅場町３-５-３  日宝茅場町ビル９F



〒103-0025 東京都中央区日本橋茅場町３-５-３  日宝茅場町ビル９F
ＴＥＬ. ０３-３６６５-１１６１  ＦＡＸ. ０３-３６６５-１１６３
E-mail : info@1stopde.com
https://www.1stopde.com　 http://blog.1stopde.com

まんちんかん賃貸･管理･運営は

アパマンオーナーの
お悩み解決 アパマン経営達人会

首都圏の賃貸は と ち ん

よろふど
不動産のお悩みは
ワンストップ解決

検索

検索

検索

検索

神秘の島！世界遺産
    屋久島無農薬のお茶

「屋久島　愛子茶」 （８０ｇ）
世界遺産屋久島の自然だからこそ

栽培できた無農薬有機栽培のお茶です。
私の叔父の茶畑で栽培されたお茶です。
神秘の島、屋久島の自然を利用した
有機栽培無農薬のお茶です。 井口 浩司

1袋ご注文の場合、1,000円（税込） 送料 250円（税別）
2袋ご注文の場合、2,000円（税込） 送料 250円（税別）
3袋以上ご注文の場合、送料サービス
ご自宅用にまたは贈呈用にご利用ください。
（採れるお茶に数に限りがございます。お早目にご注文下さい。）

※ ご注文いただいた商品のお支払いは、佐川急便代金引換サービスにて集金させていただきます！
※ 商品の在庫により、多少発送にお時間を頂く場合がございます。予めご了承ください。
　 お預かりした、個人情報は商品の発送のみにより使用させていただきます。

製造者：愛子茶園　鹿児島県熊毛郡屋久島町小瀬田
〒103-0025 東京都中央区日本橋茅場町３-５-３ 日宝茅場町ビル9Ｆ （毎週土･日祝定休）

Tel 03-５６４１-３７３３

ご注文は今スグ ⇒ Fax 03-3665-1163  24時間受付

（株）エージェント 担当 井口⇒
または直接お電話でお問い合わせ下さい。

販売代理：株式会社エージェント

不動
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！

相続税対策は資産分析からです！
・将来の相続についてどうしたらいいのかわからない方
・ハウスメーカーや建築会社に相続対策の提案を受けている方
・あなたの相続税はいくらかかるかわからない方

資産分析は人間ドックと同じです。
建築会社･ハウスメーカーに煽られないためにまず、資産分析を！

「資産家のための法務と税務」
更に今なら先着５名様限定で

を差し上げます。

あなたの相続税について詳しく知りたい方！
今なら先着３０名様に限定で無料簡易資産分析致します。

資産分析表

借金をして賃貸経営をすれば
相続税は下がるはウソ？

東京都中央区日本橋茅場町３-５-３-9Ｆ
Tel 03-５６４１-３７３３（毎週土･日祝定休）

株式会社エージェント 担当 井口

まずはお電話でお問い合わせ下さい。

弊社提携会社　東京シテイ税理士事務所の税理士が簡易資産分析を作成致します！

５日以内にお申込みの方、

「資産家と経営者のための
 法務と税務」
をプレゼント！

満室賃貸管理なら オリジナルブランド


