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今年も宜しくお願い致します。
２０２３年最初のニュースレターです。
年は明けてもロシアとウクライナの戦争は収まらず、物価高に増税案など実際の
暮らしで聞こえてくるニュースは暗いものばかりです。先行きが不透明なこの時
代を如何に乗り越えるか？が 2023 年の焦点かもしれません。2024 年には
世界的にリセッション（景気後退）を迎えることが予想されています。但し、
2023 年は一部の米国株や新興国株などは値上がりも予想されているのも事実
です。

井口　浩司

This Month
Topics!

これからは世界的流れを予想して、その時流に如何にうまく
乗れるか？がとても重要だと思います。
各国の渡航が緩和され、行き来が出来るようになってきて
います。
インバンド旅行客も増えてくるでしょうし、その方々をター
ゲットにした商売も復活するでしょう。但し、コロナ渦以前
とは別のやり方を考えて行かないと
この世界の流れから遅れを取るかもしれません。

２０２３年もよろしくお願い致します。

寒中見舞い申し上げます！

寒中見舞い申し上げます！
　◆ 世界の人口ピラミッドから予測する世界情勢
　◆ 各国の人口ピラミッドからみえてくるもの
　◆ タージマハルのような人口ピラミッド
　◆ アパマン業界のインフレ
気になるニュース
　不動産経営をトータルでサポート！

  　まんちんかんを実践する、
    　賃貸経営プロデューサーの井口です。
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◆ 世界の人口ピラミッドから予測する世界情勢

◆ 各国の人口ピラミッドからみえてくるもの

2023 年を迎えました。昨年は、米国株等も下がり円も 30 円～ 40 円ほど下がりま
した。
年明け早々に米国株は上がり始め、円も上がり始めました。今年は一部の米国株も上が
ると予想されていますし、円高になるという予想されています。
また、インドの人口はもうすぐ中国を抜いて世界一位になると言われています。
人口ピラミッドからの観点でもこれから経済成長が見込める人口ボーナスが見込める
国の一つだと思います。
そこで今回は、人口ピラミッドから見た経済成長が見込める国とインバウンドについ
てお伝えします。

下記の図は、2025 年の中国、インド、アメリカ、日本の人口形成グラフになります。
赤い部分が 20 歳から 65 歳の人口形成です。20 歳から 65 歳が労働人口と考える
とこの年代が多い国は経済力が高いとよく言われます。
また、黄色の部分は 20 歳未満の人口分布です。これからの将来を背負う人たちの割
合もインドの場合 34％を占めているのがわかります。65 歳までを含めると全体の
95％が 0歳から 65 歳までの人口形成になっていることが理解できます。
日本の場合、37％が 65 歳以上を占め 20 歳未満も 15％から 18％しかいません。

内円：男性　　外円：女性

構成比：男性、女性のそれぞれの中での割合

75歳以上

20～64歳

65～74歳

20歳未満



別紙へ続く

◆ タージマハルのような人口ピラミッド
下記の人口ピラミッドは、2019 年のインドのものです。
世界遺産のタージマハルの屋根のような形の人口分布が出来ています。
高齢者の数が少なく、若者の人口が多いということになります。

世界経済の今までの流れから汲み取ると労働人口が多い国が人口ボーナスの恩恵を
受けて経済的に成長することは理解できます。

因みに日本の人口ピラミッドを見ると団塊世代、団塊ジュニアとそのジュニアという
形成で団塊に関わっていない世代になると極端に人口形成が減っているのがわかり
ます。
今後のビジネスは、内需であればインバウンドをターゲットにした業態、または海外に
向けたビジネスでも労働人口の多い国とのビジネスや投資が面白いかもしれません。



昨年もご説明しましたがインフレに伴い、部材も高騰しました。しかし、家賃を上げら
れるか？と言えば答えは NOです。
リフォームしたからといってその分を取り戻そうと家賃を上げることになれば入居率
は下がる可能性があります。
今後は、コロナ後の流れを視野に入れながら戦力的に賃貸経営をしなくてはなりません。
この業界での 2 極化は、顕著に表れると思います。2023 年以降も稼働率を高く保つ
マンションもあれば、常に空室が何部屋かあるマンションで修繕費用も捻出できず、古
い部材、壊れたエアコンなどを修理できずに放置するといった現象も起こりえます。
金利を含めてトータル的に戦略を見直し、計画的な修繕とサービスで今後の賃貸経営
を乗り切ることが望まれます。

別紙より

◆ アパマン業界のインフレ

コロナ後の世界経済とともにどの国がこれから伸びていくのか？などを学ぶことに
より、今後の生活のヒントにしましょう。

★ここがポイント！

アパート・マンション経営には、売却、購入、建築だけでなく、売却後の納税対策や購入後
のサポート、購入するまでのファイナンスなど、取得できるまでのプロセスは非常に重要
となります。
また、法人を設立しての節税対策やその後の対策として、保険を活用しての節税対策など
があります。
私共は、弁護士・税理士・司法書士・１級建築士・ＦＰ等、不動産を取り扱う専門家集団
である、よろず相談所を設けています。
少しでも、お悩み事があればお気軽にお問い合わせください。

ご相談は、今すぐＴＥＬ　０３－３６６５－１１６１

気になるニュース

不動産経営をトータルでサポート！



Tel -5641-3733

//agent1.theshop.jp



〒103-0025 東京都中央区日本橋茅場町３-５-３  日宝茅場町ビル９F
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E-mail : info@1stopde.com
https://www.1stopde.com　 http://blog.1stopde.com

まんちんかん賃貸･管理･運営は

アパマンオーナーの
お悩み解決 アパマン経営達人会

首都圏の賃貸は と ち ん

よろふど
不動産のお悩みは
ワンストップ解決
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神秘の島！世界遺産
    屋久島無農薬のお茶

「屋久島　愛子茶」 （８０ｇ）
世界遺産屋久島の自然だからこそ

栽培できた無農薬有機栽培のお茶です。
私の叔父の茶畑で栽培されたお茶です。
神秘の島、屋久島の自然を利用した
有機栽培無農薬のお茶です。 井口 浩司

1袋ご注文の場合、1,000円（税込） 送料 250円（税別）
2袋ご注文の場合、2,000円（税込） 送料 250円（税別）
3袋以上ご注文の場合、送料サービス
ご自宅用にまたは贈呈用にご利用ください。
（採れるお茶に数に限りがございます。お早目にご注文下さい。）

※ ご注文いただいた商品のお支払いは、佐川急便代金引換サービスにて集金させていただきます！
※ 商品の在庫により、多少発送にお時間を頂く場合がございます。予めご了承ください。
　 お預かりした、個人情報は商品の発送のみにより使用させていただきます。

製造者：愛子茶園　鹿児島県熊毛郡屋久島町小瀬田
〒103-0025 東京都中央区日本橋茅場町３-５-３ 日宝茅場町ビル9Ｆ （毎週土･日祝定休）

Tel 03-５６４１-３７３３

ご注文は今スグ ⇒ Fax 03-3665-1163  24時間受付

（株）エージェント 担当 井口⇒
または直接お電話でお問い合わせ下さい。

販売代理：株式会社エージェント

不動
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お悩

み
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相続税対策は資産分析からです！
・将来の相続についてどうしたらいいのかわからない方
・ハウスメーカーや建築会社に相続対策の提案を受けている方
・あなたの相続税はいくらかかるかわからない方

資産分析は人間ドックと同じです。
建築会社･ハウスメーカーに煽られないためにまず、資産分析を！

「資産家のための法務と税務」
更に今なら先着５名様限定で

を差し上げます。

あなたの相続税について詳しく知りたい方！
今なら先着３０名様に限定で無料簡易資産分析致します。

資産分析表

借金をして賃貸経営をすれば
相続税は下がるはウソ？

東京都中央区日本橋茅場町３-５-３-9Ｆ
Tel 03-５６４１-３７３３（毎週土･日祝定休）

株式会社エージェント 担当 井口

まずはお電話でお問い合わせ下さい。

弊社提携会社　東京シテイ税理士事務所の税理士が簡易資産分析を作成致します！

５日以内にお申込みの方、

「資産家と経営者のための
 法務と税務」
をプレゼント！


